Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Ferien-
vermietung
zulassig

Bereits 18
Referenz-
objekte
im Ort

Ostseeheilbad Graal-Muritz

Neubau und provisionsfreier Verkauf von 42 Wohnungen/Appartements
durch den ortsansassigen Bautrager

mehr Informationen: www.ibs-bau.com PY
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Ostseeheilbad Graal-Miiritz

Das Seeheilbad Graal-Muritz ist gepragt durch seine idyllische Lage,
direkt an der Ostsee, umgeben von tiefen Waldern und der Rostocker
Heide.

Vielfaltige Mdglichkeiten gibt es um die Natur aktiv zu erleben. Das
275 ha grofle, noch vollig intakte Mdritz-Ribnitzer Hochmoor mit
seiner vielseitigen Flora und Fauna sowie das grofite geschlossene
Waldgebiet Norddeutschlands bieten fir Radfahrer, Laufer und
Nordic Walker ideale Wege um sich sportlich zu betatigen.

Auf den abwechslungsreichen Spielplatzen, z.B. dem groRRen
Abenteuerspielplatz direkt am Meer oder dem Wasserspielplatz nahe
dem 4,5 ha groRen Rhododendronpark konnen sich Kinder nach
Herzenslust austoben.

Der 5 km feine, weil’e Sandstrand bietet beste Voraussetzungen fir
das Spielen von Volleyball, Bocchia oder Frisbee. An windigen und
kihlen Tagen kann man dort sein Kénnen fur das Drachensteigen
unter Beweis stellen. Auch Surfer und Segler schatzen diesen Wind.

Wenn man sich weniger aktiv bewegen moéchte, empfiehlt sich ein
Spaziergang am kilometerlangen weil’en Ostseestrand, gleich neben
der Promenade.

o
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GRAAL-MURITZ

DAS OSTSEEHEILBAD
MIT TRADITION

Im Wellness-, Sport- und Gesundheitszentrum ,Aquadrom® finden Sie
von Massage Uber Sauna und Schwimmen bis hin zur Gymnastik
alles, was zum Wohlbefinden beitragt. In der Multifunktionshalle mit
Platzen fir Tennis, Badminton sowie Volley- und Basketball lassen
sich Jung und Alt begeistern!

Graal-Muritz verfugt ber ein besonderes Heilklima, welches nach-
weislich der Genesung und Erholung des Menschen dient.

Durch den direkten Zugang zum Meer sowie der ausgedehnten
Rostocker Heide im Hinterland ist bereits das Atmen die reinste
Therapie.

Dieses besondere Heilklima hat sich ebenfalls aus dem positiven
Zusammenspiel von Kistenwald, Moor und Ostsee entwickelt.
Die  Mutter-Kind-Genesung, Rehabilitationszentren oder die
hochspezialisierte Fachklinik sind in Graal-Muritz hoch angesehen.

Die Angebote fur Rehabilitation und Pravention reichen von
Erkrankungen des Herzens, Kreislaufes und der GefalRe, der
Atemwege, der Haut sowie orthopadischen, rheumatischen
Erkrankungen und Krebsnachsorge.

Graal-MUritz darf sich seit 1960 "Seeheilbad" nennen.

Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau

Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Geschichtliches und Kulturelles

Friher gastierten regelmaflig Maler, Schriftsteller und Autoren wie
Erich Kastner, Franz Kafka, Hans Fallada, Kurt Tucholsky oder Uwe
Johnsen in Graal-Mdritz. Sie lebten, entspannten und schrieben hier
Anfang des 20.Jahrhundert.

Dieses kulturelle Erbe Ilasst Graal-Muritz mit Veranstaltungen,
Lesungen, literarischen Wanderungen zu Quartieren und
Lieblingsplatzen beriihmter Schriftsteller wieder lebendig werden.

Kunstliebhaber dirfen sich an Ausstellungen im "Haus des Gastes"
erfreuen.

Im Heimatmuseum wandeln Sie auf den Spuren der Geschichte,
welches in einem ehemaligen Warmbad errichtet wurde. Sie erfahren
wie Graal in Bldnereien aufgeteilt wurde oder wie die Einwohner des
19. Jahrhunderts in Napoleons Armee eingezogen wurden.

In der Baderbibliothek "Haus Ithaka" finden Sie alles, wenn Sie in
spannende, bewegende oder auch humorvolle Geschichten versinken
mdchten.

Sehenswert und beliebtes Ausflugsziel ist die 1993 erbaute 350 Meter
lange Seebriicke, welche in die Ostsee hinausragt.

Strandrestaurant ACHTERDECK und Café EISMEER Fischrestaurant PESCADO
im Strandhotel OSTSEEWOGE im Apartmenthotel RESIDENZ

Kulinarisches

Die Gastronomen und Hoteliers von Graal-Miritz laden Sie ein,
sich mit allem verwohnen zu lassen was dem Gaumen Freude
bereitet. Von delikaten Fischgerichten, internationaler Kiiche,
mecklenburgischer  Kiche, Hausmannskost bis hin zu
vegetarischen Kostlichkeiten.

Auch fir den kleinen Hunger ist bestens gesorgt.
Bei Kaffeespezialititen und Kuchen oder einem leckeren Eis
zwischendurch kann man die Seele baumeln lassen.

Mehr Informationen zum Ort, zur Geschichte von Graal-Mdritz,
Ausflugs-und Erholungsmoglichkeiten, Freizeitangebote und mehr
finden Sie auf der Website von Graal-Mritz:

www.graal-mueritz.de
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Allgemeine Objektbeschreibung

Mit der BaumaRnahme entsteht nach Abbruch des alten Residenzhotels in
strandnaher Lage, ca. 100 m vor dem Seebriickenplatz, eine Wohn- und
Appartementhausanlage mit Beherbergungsbetrieb, Ladenzeile und Tiefgarage.
Fir Haus 2 sind im Erdgeschoss und im 1. und 2. Obergeschoss insgesamt

42 zum \Verkauf stehende Wohnungen/Appartements in unterschiedlichen
Groflien geplant.

Im Dachgeschoss befindet sich eine Dachterrasse/Sonnendeck. Im Erdgeschoss
von Haus 1 befinden sich die Rezeption und ein Friihstlicksraum sowie eine
gewerblich genutzte Ladenzeile. Rezeption, Frihstlicksraum, Sonnendeck,
Minzwaschmaschinenraum und Tiefgarage dirfen ausschlieBlich nur durch
hauseigene Feriengaste und die Eigentimer der Wohnungen/Appartements
genutzt werden.

In der Tiefgarage sind die PKW-Stellplatze und Fahrradabstellraume fiir die
Wohnungen/Appartements sowie die Technik- und Nebenraume untergebracht.

Samtliche Raume im Gebdude (Haus 2) durfen ausschlieBlich nur durch
hauseigene Feriengaste und die Eigentimer der Wohnungen/Appartements von
Haus 2 genutzt werden.

Nutzung in den einzelnen Geschossen:

Tiefgarage

74 PKW-Stellplatze fur die Wohnungen/Appartements (Haus 1 und Haus 2),
Wirtschaftsraume, Nebennutz- und Technikraume, Fahrradabstellraum

Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss

insgesamt 42 Appartements, 9 Einheiten sind mit 1 Terrasse,

3 Einheiten mit 2 Terrassen, 1 Einheit mit 1 Terrasse und 1 Balkon,
21 Einheiten mit 1 Balkon, 4 Einheiten mit 2 Balkonen und

4 Einheiten mit 1 Dachterrasse und 1 Balkon ausgestattet

3.0bergeschoss
insgesamt 14 nicht zum Verkauf stehende Wohnungen/Appartements,

ErschlieBung

Dachgeschoss
insgesamt 5 nicht zum Verkauf stehende Wohnungen/Appartements,

ErschlieBung, Dachterrasse als gemeinschaftliches Sonnendeck

AuBenanlagen

36 PKW-Stellplatze fiir die Wohnungen/Appartements, @

Zuwegungen, Grinflachen (Haus 1 und Haus 2) !
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Vermietung der Appartements an Feriengaste:

Variante 1: Vermietung Uber die in der Anlage ansassige Hotelbetriebs-
gesellschaft (nachfolgend als Hotelbetreiber bezeichnet)

Die Appartements werden (ber einen mit dem Hotelbetreiber noch
abzuschlieRenden Geschaftsbesorgungsvertrag an standig wechselnde
Feriengaste vermietet. Der Geschaftsbesorgungsvertrag wird fiir die Dauer der
ersten 2 bis 5 Jahre fest abgeschlossen.

Der Hotelbetreiber erhalt fiir die Vermietung und Vermarktung der Appartements
von den Mieteinnahmen/Logiseinnahmen die derzeit glltige Provision in Hohe
von 20% zuzuglich der jeweils gultigen Mehrwertsteuer.

Um fir die Kaufer ein gerechtes Vermietungssystem zu gewahrleisten, werden
die Appartements rotierend vermietet, d.h. alle Appartements von jeweils einer
Kategorie (mit gleichen Ubernachtungspreisen) werden innerhalb der jeweiligen
Saisonzeiten immer nacheinander abwechselnd mit mdéglichst gleicher Anzahl an
Gasten belegt.

Variante 2: Vermietung in Eigenregie oder Uber andere Ferienvermietungsfirmen

Falls eine Vermietung Uber den Hotelbetreiber von einzelnen Kaufern nicht
gewulnscht ist, kdnnen die betreffenden Kéaufer ihr Appartement in Eigenregie
vermieten bzw. hierzu eine andere Ferienvermietungsfirma beauftragen.

Die vom Hotelbetreiber im Haus angebotenen Dienstleistungen (betrifft
Zimmerservice/-reinigung, Rezeption, gastronomische Versorgung) kénnen auch
diejenigen Kaufer in Anspruch nehmen, die ihr Appartement nicht Uber den
Hotelbetreiber vermieten/ vermarkten lassen.

Hierzu kann ein entsprechender Dienstleistungsvertrag mit dem Hotelbetreiber
abgeschlossen werden.

Eigennutzung, Verwaltung, Instandhaltung und -setzung,
Pflege, Wohngeld, Gebaudeversicherung:

Die Wohnungen/Appartements kdnnen von den zukunftigen Eigentimern bis
zu 8 Wochen pro Jahr selbst genutzt werden.

Hinsichtlich der Verwaltung des Eigentums an den Wohnungen/Appartements
und des mit den Wohnungen/Appartements und PKW-Stellplatzen
verbundenen Gemeinschaftseigentums wird der Bautrager fir die zukunftige
Eigentimergemeinschaft Uber die Dauer der ersten 3 Jahre einen
Verwaltervertrag mit einem geeigneten ortsansassigen Verwalter abschlielen.
Die Eigentiimer sind ab Ubergabe der/des jeweiligen Wohnung/Appartements
und/oder des betreffenden PKW-Stellplatzes dazu verpflichtet, die Kosten, die
mit dem Betrieb, der Instandhaltung und -setzung, der Verwaltung und des
Gebrauchs der gemeinschaftlichen Anlagen verbunden sind, im Verhaltnis
nach der zu erwartenden Belegung mit Feriengasten/Bewohnern
entsprechend der jeweils It. Zeichnungen zur Baugenehmigung geplanten
Bettenanzahl sowie entsprechend der Miteigentumsanteile an den Verwalter
zu entrichten.

Weiterhin haben die Eigentimer die Heiz- und Verbrauchskosten in Bezug auf
ihre Wohnung bzw. ihr Appartement (Ermittlung anhand der eingebauten
Verbrauchszahler) zu tragen. Die laufenden offentlichen Lasten des
Gebaudes und der zugehorigen Grundstiicke, wie z.B. Grundsteuer und
Versicherungen, werden von allen Eigentiimern (incl. der Eigentimer der
Gewerbeeinheiten) im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile getragen.

Der Bautrager wird fur die ersten 3 Jahre eine Gebaudeversicherung mit
ausreichend hoher Deckungssumme und Elementarschutz abschlie3en.

Kaufpreis:

Der vom Kaufer zu zahlende Kaufpreis fur das konkrete Appartement bzw.
den Tiefgaragenstellplatz/PKW-AuRenstellplatz untergliedert sich wie folgt:

- Anteil fir Grund und Boden
- Eigentum am Appartement

- Eigentum an einem Tiefgaragenstellplatz bzw.
Sondernutzungsrecht an einem PKW-AuRenstellplatz

Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau
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StraBe Zur Seebriicke
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Lageplan

Graal-Miiritz
DarR © Riigen

OSTSEE F'e

Die Anlage entsteht direkt am
Hauptzugang zum Strand in
unmittelbarer Nahe zur Seebriicke
und zum Wellness-, Sport- und
Gesundheitszentrum "Aquadrom".

Alle Geschafte fir den taglichen Bedarf
sowie Restaurants, Cafés, Backerei,
Arzte, Apotheke, Bank, Friseur
befinden sich in der Umgebung.

Zweigniederlassung Graal-Mdritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500

Fax: 036766-22501
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Tiefgarage mit 74 Stellplatzen

davon 6 Stellplatze behindertengerecht
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Stellplatze
im AuBenbereich

[ | Steliplatz Haus 2
fir Appartements im EG, 1. OG, 2. OG

Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehérden moglich.
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Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

Zugang Appartements Haus 2

Lage im Objekt
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Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

Lage im Objekt
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1. Obergeschoss

WE 60 - WE 62
und
WE 71 -WE 73

|| 1-Zimmer-Appartement
|| 2-Zimmer-Appartement
|| 3-Zimmer-Appartement

|| Verkehrsflache
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Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

Lage im Objekt
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2. Obergeschoss
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Flur TH 4

Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.
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2. Obergeschoss
WE 77 - 84
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Tiefgarage - Teil 1
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Lage im Objekt
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Zugang Gewerbe 1

Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Zugang Appartements Haus 1
Zugang Personal

Gewerbe 1 Zugang Personal/ Gaste
a w

Vorraum
= Pers.

Aufenthalt
Personal

Lager Gew. 1

19

Gemeinschaftseigentum

Erdgeschoss - Haus 1

Zugang Appartements Haus 1

Lager Gew. 5

Flur TH 1

Gewerbeeinheit 1

Gewerbeeinheit 2

o |
ol

L Cafepereich DDﬁ
0 wd [ Gewerbeeinheit 4

Erweiterung
Frihsticks- [ ]

Zugang Gewerbe 1 Zugang Gewerbe 2 Zugang Rezeption

Zugang 2 Zugang Zugang
Gewerbe 3 Gewerbe 4  Gewerbe 5
Zugang 1
Gewerbe 3
Haus 1
] Gemeinschaftseigentum alle Eigentimer
AN
Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.
[ J
Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

20

Gemeinschaftseigentum
Erdgeschoss - Haus 2

R
i
TH3

Zugang Appartements Haus 2 Zugang Appartements Haus 2

Haus 2

1 Gemeinschaftseigentum Wohnungseigentimer Haus 2

N
Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

@
Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

21

Gemeinschaftseigentum

1. Obergeschoss

Haus 2

1 Gemeinschaftseigentum Wohnungseigentimer Haus 2

N
Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

®
Zweigniederlassung Graal-Muritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau  Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500  Fax: 036766-22501  e-mail: info@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

22

Gemeinschaftseigentum

2. Obergeschoss

Haus 2

1 Gemeinschaftseigentum Wohnungseigentimer Haus 2

N
Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

®
Zweigniederlassung Graal-Muritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau  Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500  Fax: 036766-22501  e-mail: info@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

23

Gemeinschaftseigentum
3. Obergeschoss

I
HAREHREN
IIIIIIIII
| E—
4
s

Haus 2

1 Gemeinschaftseigentum Wohnungseigentimer Haus 2

N
Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

®
Zweigniederlassung Graal-Muritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau  Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500  Fax: 036766-22501  e-mail: info@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

24

Gemeinschaftseigentum

Dachgeschoss
mit Dachterrasse (Sonnendeck)

[

FlurTH3

7 W

VA N

LV L\

Dachterrasse N sl oo
fir Sonnenliegen Au

HEEEEEIEE

WH TH4

Haus 2

1 Gemeinschaftseigentum Wohnungseigentimer Haus 2

Grundrissanderungen sind durch technische Notwendigkeiten
oder durch Auflagen der Genehmigungsbehdrden maglich.

SGMBH

LANEN UND BAUEN
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

25
N
Erdgeschoss
Appartement
Wohn- und Nutzflachen
Wohnbereich A= 23,86 m?
i _ Schlafen 1 A= 16,74 m?
i il i i il Schlafen 2 A= 837m?
- Wohnbereich Bl _
| | [ Séhlafe Flur A= 9,75 m?
| Bad A= 5,90 m?
Terrasse 1 (50% von 5,48 m?) A= 2,74 m?
Terrasse 2 (50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
Gesamt A= 69,54 m?
i
il
Schlafen 1
b
15
Lage im Objekt
[ 1 [ ]
T 3
N - E
< S -
0 1 2 3 4 5 M 175
Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufithrenden Einrichtungsplanung abweichen. .
Méblierung und Ausstattung gehéren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

" ™Terrasse:
et e K schisten 2 o
f-),:.: i - _. el R ‘
q |
| I
i | C ° M T °
| |# L [ ' __ Schiafen 1
| ! . |
| f I i i
| ‘ | ! 1
1 1 I
[ 1 L,‘ffff { |
i | | . ‘ .4€ Aﬁ odegcgr:eic
alai il
Wohnbereich Flut Rekabine|
i :
: ‘ gilol [ /
\/ | | Ba

WE 47

Grundriss WE 47
M 1:75

Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufithrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Méblierung und Ausstattung gehéren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

26

Erdgeschoss
WE 47

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A= 22,50 m?
Schlafen 1 A= 13,21 m?
Schlafen 2 A= 6,82 m?
Flur A= 7,67 m?
Bad A= 6,02 m?
Terrasse (50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
Gesamt A= 58,40 m?

Lage im Objekt

[ 1 1

P 9

] _‘”I.F ] ]

Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

27
0 1 2 3 4 5
Erdgeschoss
g WE 48 identisch mit
’4
<]
;: 1. Obergeschoss
K
K WE 62
B
2. Obergeschoss
77777 Appartement
Wohn- und Nutzflachen
Wohnbereich A= 18,32 m?
; | ‘ Schlafen A= 11,09 m2
1 [ahtatoni Flur A= 511 m
‘ Al Bad A= 6,55 m?
R Terrasse - WE 48
IR Balkon - WE 62 u. WE 76
i I Il (50% von 11,36 m?) A= 5,68 m?
; ; | ‘ FILr | Gesamt A= 46,75 m?
il
Lage im Objekt
' A | = =
WE 48 /62/ 76 i 1 ]
)
3 TLF 3] E
Grundriss WE 48, WE 62 und WE 76 S m— S mmmm
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen. .
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501 e-mail: info@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

28
0 1 2 3 4 5 \‘\
Erdgeschoss
. _ ___ WE 49 identisch mit
, Terrasse - WE 49 1. Obergeschoss
® | Schiafen 2 [ Balkon - WE 63 u. WE 77 WE 63
) | ‘ 2. Obergeschoss
o > ; Appartement
o] | N
it R R R b e i Wohn- und Nutzflichen
{i el [
T8l ‘ } Wohnbereich A= 21,14 m?
‘ Schlafen 1 A= 13,21 m?
,,,,, il | Schiafen 2 A= 6,82m>
odegcgleic Ay i . | [ : F|UI' A= 7,67 m2
Obactiést ellflache JRl) | B ] —
WSty Flur Wohnbereich () Bad A= 564 m*
abine } | | Terrasse - WE 49
¥ el ‘ ] ( Balkon - WE 63 u. WE 77
q \ | (50% von 4,28 m?) A= 214 m?
Ba : | [ ° ’ )
T i U U Gesamt A= 56,62 m?
C, i Lage im Objekt
A [ 1 " 1
WE 49 /63 /77 i wjg _ 3
3 E[F 3] 3
Grundriss WE 49, WE 63 und WE 77 < < -
M 1:75
Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufithrenden Einrichtungsplanung abweichen. .
Méblierung und Ausstattung gehéren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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29
N
Erdgeschoss
=—r= — — — M identisch mit
g
N 1. Obergeschoss
P !
o WE 64
H
7 2. Obergeschoss
Appartement
Wohn- und Nutzflachen
Wohnbereich A= 18,78 m?
) Schlafen A= 11,68 m?
S Flur A= 5,05m?
| Bad A= 5,44 m?
Terrasse - WE 50
Balkon - WE 64 u. WE 78
(50% von 4,28 m?) A= 2,14 m?
Gesamt A= 43,09 m?
Lage im Objekt
1 . 1
WE50/64/78 7 Rﬂ&ﬁ - f
b E}: 4
Grundriss WE 50, WE 64 und WE 78 S m— < -
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen. .

Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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30

Erdgeschoss

WE 51 identisch mit

1. Obergeschoss
WE 65
2. Obergeschoss

WE 79

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A= 20,97 m?
Schlafen A= 11,68 m?

5
Stellflich

bR | i | Flur A= 4,98 m?

IR-Kabin,

Bad A= 5,57 m?
Balkon (50% von 4,94 m?) A= 2,47 m?
Gesamt A= 45,67 m?

Lage im Objekt

| 1

WE 51/65/79 - q&w _ f{t 1
3]

Grundriss WE 51, WE 65 und WE 79 S m—
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufithrenden Einrichtungsplanung abweichen. .
Méblierung und Ausstattung gehéren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

XXX XXX

31
N
Erdgeschoss
Y WE 52
[cj} Appartement
J
9
cl
| S
. ol
i o
' g Wohn- und Nutzflichen
9
¢ Wohnbereich A= 22,78 m?
e Schlafen 1 A= 14,55 m?
il I Schlafen 2 A= 8,90 m?
| | -
Sehlafdn 2 H Flur A= 7,45 m?
1 | ' Bad A= 5,50 m2
—g Balkon (50% von 4,94 m?) A= 2,47 m?
i
i

\
Terrasse (50% von 5,48 m?) A= 2,74 m?
‘ Gesamt = 64,39 m?

SO

>

X

XX

X

X

X

Flur
I

X

X

[

PT1IONAL]
Stellflache
fir Sauna/
IR-Kabine

Lage im Objekt

| 1

] "]

todengleiche” [[

< X]

X

XXX XX

XX

sadooadoag

X >

X

Grundriss WE 52
0 1 2 3 4 5 M 1:75

Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Méblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .

Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

WE 53 ey ] | L@ o
v | M |
Bad| | || .‘ W
PTIONAL T | @ ] | I | ‘
Stellflache | |
S B N rann
‘ = ‘ e Tl
L i ] el S et
| ‘ ! ‘ | i | | | [l I
. Il - e ‘ [l ' ‘Sclhlafen1! | |
: ! | ! : l‘ | ‘ i ‘ i }
| (Il |
° ; L —
| -
| [ ; C |
|t |
Schlafen2 | mh it | C S Al |
i CEfRaTRE | i T

b e

Grundriss WE 53
0 1 2 3 4 5 M 1:75

Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Méblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Erdgeschoss
WE 53

Appartement

32

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A=
Schlafen 1 A=
Schlafen 2 A=
Flur A=
Bad A=
Terrasse 1 (50% von 5,48 m?) A=
Terrasse 2 (50% von 4,18 m?) A=
Gesamt A=

23,41 m?
14,55 m?
8,94 m?
7,44 m?
5,51 m?
2,74 m?
2,09 m?
64,68 m?

Lage im Objekt

[ 1

1

-

] "]

soadocalg

Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

33

Erdgeschoss

WE 54 identisch mit
1. Obergeschoss

WE 68
2. Obergeschoss

WE 82

Appartement

L
Stellflacl
far Saun

~_IR-Kabine V : 1
| Wohn- und Nutzflichen

Wohn-/Schlafbereich A= 21,81 m?
Bad A= 5,89 m?
Terrasse - WE 54

Balkon - WE 68 u. WE 82

(50% von 6,98 m?) A= 3,49 m?
Gesamt A= 31,19 m?

Wohn-/
Schlafbereich

Lage im Objekt

| 1

——

Grundriss WE 54, WE 68 und WE 82 - < sy
M 1:75

sadooadoaaloo

Die Moblierung stellt nur ein mdgliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Méblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .

Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

o | | I @ =

ndeltdr

OPTIONAL odengleichy

—Stetiffache usche,
fiir Sauna/ Ubscfliest
IRrKabine

).

. Wohn-/
- Schlafbereich
il ‘ ‘ |
| 1 | |
-
R

34

Erdgeschoss
WE 55

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohn-/Schlafbereich A= 24,63 m?
Bad A= 6,01 m?
Terrasse (50% von 3,80 m?) A= 1,90 m?
Gesamt = 32,54 m?

Lage im Objekt

| 1

] "]

sadnoadoaalg

Grundriss WE 55
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500

Fax: 036766-22501

e-mail: info@ibs-bau.com
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

35
N
Erdgeschoss
Appartement
Wohn- und Nutzflichen
Wohnbereich A= 20,78 m?
Schlafen 1 A= 12,98 m?
e ‘ | Schiafen 2 A= 6,82m?
-Kabin | . Flur A= 7,30 m?
' Bad A= 6,02 m?
Terrasse (50% von 3,80 m?) A= 1,90 m?
Gesamt A= 55,80 m?
Lage im Objekt
1 1
D ﬂ;lh_l I BU: q
A — AN} |_,
Grundriss WE 56
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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36

Erdgeschoss

WE 57 identisch mit

1. Obergeschoss
WE 71
2. Obergeschoss

WE 85

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A= 18,32 m?
Schlafen A= 11,32 m?
Flur A= 511 m?
Bad A= 6,55m?
Terrasse - WE 57

Balkon - WE 71 u. WE 85
(50% von 11,36 m?) A
Gesamt A

Lage im Objekt

| 1

——

Grundriss WE 57, WE 71 und WE 85 - < sy
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Stellfla:
fur Sau
IR-Kabi

5,68 m?
46,98 m?

sadooadoaaloo

o
Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501 e-mail: info@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

37

N
0 1 2 3 4 5
Erdgeschoss
WE 58
WE 58 -
v Appartement
(0] .
1 k- S
. ‘ el | | Bad
F 3 i | I | ! il | | . FPendeltLr L
[ ‘ | /\ iy odengleich Wohn- und Nutzflachen
| il .| rs‘_lte!f;iﬁ;e ubefliést
el Wi)hi | ! | 1R-Kabinel Wohn-/Schlafbereich A= 23,62 m?
| \ V( - = 2
‘ Schlafbﬂreiph ; Bad A= 599m
P | \/ Terrasse (50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
: ! L Gesamt = 31,79 m?
il
|
|
il
[ ) |
i |
Lage im Objekt
U A% — —
i i E
L -* e T *. ] erg—u §
% - ] ] ]
ol na E" 2
L1 ~ N LI

Grundriss WE 58
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Zweigniederlassung Graal-Mritz Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501
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38
N
Erdgeschoss
el Appartement
Kabine | |
Wohn- und Nutzflichen
Wohnbereich A= 23,85 m?
Schlafen 1 A= 16,75 m?
Schlafen 2 A= 8,37 m?
Flur A= 9,75 m?
Bad A= 5,90 m?
Terrasse 1 (50% von 5,48 m?) A= 2,74 m?
Terrasse 2 (50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
| Gesamt A= 69,54 m?
Lage im Objekt
1 1
i i E
N - E
< S -
Grundriss WE 59
0 1 2 3 4 5 M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

39
N
1. Obergeschoss
.:: WE 60 identisch mit
§ 2. Obergeschoss
K WE 74
Appartement
[ Wohn- und Nutzflachen
! Wohnbereich A= 23,85 m?
Schlafen 1 A= 11,36 m?
Schlafen 2 A= 8,37 m?
Flur A= 10,02 m?
Bad A= 525m?
Dachterrasse - WE 60
Balkon 1 - WE 74
(50% von 5,30 m?) A= 2,65 m?
Balkon - WE 60
Balkon 2 - WE 74
(50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
Gesamt = 63,68 m?
Lage im Objekt
el
Grundriss WE 60 und WE 74 —
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
Zweigniederlassung Graal-Miritz ~ Hauptsitz: 96528 Schalkau Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500 Fax: 036766-22501  e-mail: inffo@ibs-bau.com ! SGMBH
PLANEN UND BAUEN
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Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
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1. Obergeschoss

WE 61 identisch mit

2. Obergeschoss
WE 75

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A= 22,50 m?
Schlafen 1 A= 13,21 m?
Schlafen 2 A= 6,82 m?
Flur A= 7,67 m?
Bad A= 5,64 m?
Balkon (50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
Gesamt A= 58,02 m?

Lage im Objekt

4

=

salo oo P
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Grundriss WE 66 und WE 80
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

1. Obergeschoss

WE 66 identisch mit

2. Obergeschoss

WE 80

Appartement

41

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A=
Schlafen 1 A=
Schlafen 2 A=
Flur A=
Bad A=

Dachterrasse - WE 66
Balkon 1 - WE 80

(50% von 6,54 m?) A=
Balkon - WE 66

Balkon 2 - WE 80

(50% von 4,94 m?) A=
Gesamt =

16,52 m?
14,55 m?
8,90 m2
7,44 m?
5,50 m?

3,27 m?

2,47 m?
58,65 m?

Lage im Objekt

o

x!
Soad oo
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Grundriss WE 67 und WE 81

M1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

1. Obergeschoss

WE 67 identisch mit

2. Obergeschoss

WE 81

Appartement

42

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A=
Schlafen 1 A=
Schlafen 2 A=
Flur A=
Bad A=

Dachterrasse - WE 67
Balkon 1 - WE 81

(50% von 6,54 m?) A=
Balkon - WE 67

Balkon 2 - WE 81

(50% von 4,18 m?) A=
Gesamt =

17,16 m?
14,55 m?
8,94 m?
7,44 m?
5,51 m?

3,27 m?

2,09 m?
58,96 m?

Lage im Objekt

o

x!
Soad oo
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1. Obergeschoss
WE 69 identisch mit
WE 69/ 83 -
\ 2. Obergeschoss
i | . WE 83
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(] | Bad A= 5,34 m?
' | | [kl Balkon (50% von 3,80 m?) A= 1,90 m2
‘ i I ‘ Gesamt A= 32,07 m?
| | il
Lage im Objekt
il T —
R g S Rl S m& f
Grundriss WE 69 und WE 83
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
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Grundriss WE 70 und WE 84
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
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1. Obergeschoss
WE g/ 86 WE 72 identisch mit
2. Obergeschoss
l 15 Appartement
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Grundriss WE 72 und WE 86
M 1:75
Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
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1. Obergeschoss

WE 73 identisch mit

2. Obergeschoss
WE 87

Appartement

Wohn- und Nutzflachen

Wohnbereich A= 23,85 m?
Schlafen 1 A= 11,36 m?
Schlafen 2 A= 8,37 m?
Flur A= 10,02 m?
Bad A= 525 m?
Dachterrasse - WE 73

Balkon 1- WE 87

(50% von 5,30 m?) A
Balkon - WE 73

Balkon 2 - WE 87

(50% von 4,36 m?) A= 2,18 m?
Gesamt = 63,68 m?

Lage im Objekt

2,65 m?

4

=

Grundriss WE 73 und WE 87
M 1:75

Die Méblierung stellt nur ein mdégliches Einrichtungsbeispiel dar und
kann von der noch durchzufiihrenden Einrichtungsplanung abweichen.
Moblierung und Ausstattung gehdren nicht zum Vertragsumfang und sind nicht im Kaufpreis enthalten. .
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Bau- und Leistungsbeschreibung

Allgemeines

Die Bauausfuhrung erfolgt in konventioneller, handwerksgerechter Bauweise
nach den anerkannten Regeln der Technik und den geltenden DIN- bzw. EN-
Vorschriften.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen, die Festlegungen des B-Planes “Nr.
4-5/93 Miiritz West” in seiner 8. Anderung, die értlichen Satzungen, die erstellten
Planungsunterlagen des Architekten, die statischen Berechnungen des
Tragwerkplaners, das Brandschutzkonzept des Brandschutzingenieurs, das
Baugrundgutachten und der Energieausweis gemal den §§ 16 ff Energie-
einsparverordnung. Zur Untersetzung und Erganzung vorstehender Dokumente
wird nachfolgende Baubeschreibung vorgegeben.

Die dargestellten Einrichtungen der Wohnungen/Appartements sowie das
AufRenmobiliar stellen einen Einrichtungsvorschlag des Architekten dar und
gehoren nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Griindung

Die Grindung besteht aus einem 70 cm dicken wasserundurchlassigen
Plattenfundament mit Beton/Stahlbeton C 35/45-WU nach DIN EN 1992-1; incl.
der notwendigen Fundamenterder; Bewehrungen gemafR Tragwerksplanung mit
Betonstahl gerippt Bst 500S und Betonstahlmatten gerippt Bst 500M bzw.
Bst 500S jeweils nach DIN EN 10080.

Wande

Konstruktion-Primérstruktur

Die erdberuhrten KellerauRenwande/Tiefgaragenbereich werden in wasser-
undurchlassigem Stahlbeton C 30/37-WU gemal DAfStB-Richtlinie "Wasser-
undurchldssige Stahlbetonbauteile” ausgefuhrt. Die tragenden Keller- und
Erdgeschossinnenwande bestehen aus Stahlbeton und/oder Kalksandstein.

Die Wohnungstrennwande zwischen den Wohnungen/Appartements errichten wir
in 30 cm dickem Kalksandstein mit hoher Baustoffdichte.

Dadurch werden die Anforderungen an den Schallschutz Ubererfillt (bereits 24 cm
waren ausreichend). Die Auflenwande der oberirdischen Geschosse werden aus
24 cm dickem Kalksandstein errichtet. Die tragenden Innenwéande der
Wohngeschosse werden in Kalksandstein ausgefihrt.

Wénde-Sekundérstruktur

Alle nichttragenden Innenwande der Wohnungen/Appartements bestehen aus
Porenbeton und/oder Kalksandstein. Die Installationswande/-schachte werden als
Metallstanderwande, mit Gipskarton- oder Fermacellplatten beplankt, ausgefuhrt.
Alle Wande werden in den Dimensionen gemafl Tragwerksplanung sowie Schall-
und Brandschutzanforderungen ausgefiihrt.

Geschossdecken, Treppen und Balkone

Die Decken uber den jeweiligen Etagen (ausgenommen Uber 3. Obergeschoss
Haus 1 und Dachgeschoss Haus 2) sowie alle Geschosstreppen (Treppenlaufe
und Podeste) und Balkone werden entsprechend der statischen Berechnung aus
Stahlbeton mit glatter Untersicht hergestellt. Die Decken uber den Dachge-
schossen werden als abgehangte Decken, mit Gipskarton- oder Fermacellplatten
beplankt, ausgefiihrt.

Alle Decken werden in den Dimensionen gemaf Tragwerksplanung sowie Schall-
und Brandschutzanforderungen ausgefiihrt.

Treppen

Die Stahlbetontreppen und Podeste in allen Treppenhdusern werden mit Fein-
steinzeudfliesen belegt. Die Auswahl/Bemusterung erfolgt durch den Architekten
zusammen mit dem Bautrager.

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion - mit Dachneigungen It. Projekt - wird mit HOlzern aus
Nadelholz C24 und/oder Brettschichtholz GL24h nach DIN 1052 ausgefiihrt.

Die Holzer werden mit geeigneten, zugelassenen Holzschutzmitteln impragniert.
Die Abmessung/Dimensionierung der Konstruktion erfolgt gemal statischer
Berechnung. Der Dachuberstand (Auskragung It. Vorgabe B-Plan) wird mit einer
gehobelten Schalung versehen.

Die Traufuntersicht wird mit sichtbaren,
Sparrenkdpfen It. Vorgabe B-Plan gestaltet.
Der Ortgang wird mit Luftsparren auf zimmermannsmaflig verzierten
Pfettenkdpfen It. Vorgabe B-Plan hergestellt.

zimmermannsmaRig verzierten

Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau
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Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Dachaufbau

Auf den Dachbindern bzw. Sparren des Hauptdaches (25°) und der Nebendacher
(25°) befindet sich eine diffusionsoffene Unterspannbahn, darauf eine Konter- und
Dachlattung. Die Dacheindeckung erfolgt mit Beton- oder Tondachziegeln.

Die Befestigung wird nach Dachdeckerrichtlinie ausgefihrt.

Auf den Sparren der flach geneigten Nebendacher (6°) wird eine diffusionsoffene
Unterspannbahn befestigt. Darauf werden eine Hinterliftungsebene/Kantholz und
Vordeckung auf Vollschalung aufgebracht und mit einer Blecheindeckung
versehen.

Zwischen den Sparren wird eine Dammung nach EnEV-Erfordernissen
eingebracht. Rauminnenseitig wird das Dach mit einer Dampfbremse und einer
Verkleidung aus Gipskarton- oder Fermacellplatten versehen.

Die nutzbare Flachdachflache (Dachterrasse als Sonnendeck) im Dachgeschoss
(Haus 2) erhalt einen Belag aus Gehwegplatten (z.B. Betonpflaster), alternativ
Deckpaneelen (z.B. UPM-Profideck). Zuvor wird die Dachflache nach den EnEV-
Erfordernissen warmegedammt. Die Auswahl des Belags wird durch den
Bautrager zusammen mit dem Architekten getroffen.

Dachklempnerarbeiten
Alle Klempnerarbeiten (Dachrinnen, Fallrohre etc.) werden in Titanzink
ausgefuhrt.

Fassadengestaltung

Die geschlossenen Fassadenbereiche werden mit einem Warmedamm-
verbundsystem ausgefihrt. Die Beschaffenheit und Starke der erforderlichen
Dammung erflllt die vom zustdndigen Amt gepriften Brandschutz- und
Warmeschutzkriterien. Die Fassade wird mit einem mineralischen Kratzputz inkl.
zuséatzlichen Egalisierungsanstrichs in einem hellen Farbton - It. Vorgabe B-Plan -
versehen. Der Sockelbereich der Fassade und die Sockelbereiche der Balkone/
Dachterrassen erhalten zusatzlich zum Putz eine flexible Dichtschlamme,
passend zum Putzsystem der Fassade sowie einen zur Hauptfassade passenden
Farbanstrich. Die Farbgestaltung der Fassade wird durch den Bautrager
zusammen mit dem Architekten festgelegt.

Bei der Fassadengestaltung/Fassadengliederung werden typische Gestaltungs-
elemente der Baderarchitektur, wie z.B. Faschen, Gesimse 0.4. verwendet.

Fenster

Die Fenster/Fenstertiren in den Wohnungen/Appartements werden als 3-fach
verglaste Kunststofffenster (nach EnEV) It. den Planunterlagen eingebaut, Farbe
nach Auswahl durch den Bautrager bzw. Architekten. Die Ausflihrung der Fenster
erfolgt mit verzinkten Stahlprofilen, armiert, RAL-Gutezeichen nach den
Richtlinien des Institutes fiir Fenstertechnik e.V. in Rosenheim, Energie-
sparverglasung, 2 umlaufende Spezialdichtungen mit Fadenverstarkungen.
Alle Fenster/Fenstertiren sind mit einem Drehkippbeschlag versehen.

Einige Fenster werden mit vertikalen und/oder horizontalen Sprossen versehen
oder auch als Segmentbogenfenster ausgefiihrt.

Die genaue Festlegung ist den Planunterlagen zu entnehmen.

Die Fenster/Fenstertiiren und Festverglasungen im Erdgeschoss werden analog
den Fenstern in den Obergeschossen als Kunststoff- oder Aluminiumfenster
ausgefuhrt, unter Bertcksichtigung aller technischen Anforderungen.

Fensterbanke/Fensterbleche
Innen vor den Fenstern mit Bristung: polierter Naturstein, d=30mm

Aufien vor den Fenstern/Fenstertliren: Aluminium oder Titanzink

Aullen vor den Fenstertliren zu
den Balkonen/Terrassen/Dachterrassen: Granit, geflammt d=30mm

Eingangstiiren, Innentiiren

Die Hauseingange erhalten eine Tur aus Kunststoff, Tirblatt mit Glaseinsatz. Die
Ausstattung der Eingangstiren zu den Wohnungen/Appartements entspricht
mindestens den schallschutz-, klimaschutz- und brandschutztechnischen
Anforderungen sowie der erforderlichen Widerstandsklasse an Eingangstiren fur
Hotelappartements  bzw. Wohnungen. Alle Eingangstiren zu den
Wohnungen/Appartements werden als RS-Tlren mit absenkbarer Bodendichtung,
Vollspanmittellage, wahlweise KartenschlieBsystem und 37dB eingebaut. Der
Einbau des KartenschlieBsystems gehort nicht zum Leistungsumfang des
Bautragers, kann aber auf Bedarf des Hotelbetreibers gegen Aufpreis zusatzlich
beauftragt werden. Als Innentiren in den Wohnungen/Appartements kommen
Prim-TuUren, o. glw. Fabrikat mit Ro&hrenspanplatteneinlage, umlaufender
Dichtungsschnur und Zarge, Farbe gemalR Farbkonzept des Architekten, mit
einem Beschlag aus Edelstahl matt oder glanz, ggf. mit Lichtausschnitt zum
Einsatz. Liftungsrelevante Turen erhalten einen Unterschnitt bzw. Liftungsgitter.

Zweigniederlassung Graal-Muritz Hauptsitz: 96528 Schalkau

Eisfelder Str. 34  Tel.: 036766-22500

Fax: 036766-22501 e-mail: info@ibs-bau.com

= L —

49

SGMBH

ANEN UND BAUEN



Wohnungen und Ferienappartements in Graal-Miiritz, An der Strage " ZUr Seebriicke" - HAUS 2

Innenputz-, Malerarbeiten

Alle Wande (ausgenommen mit Gipskarton versehene Wande) werden mit
Kalkgipsputz in den Wohnrdumen und Kalkzementputz in den Sanitarrdumen,
je ca. 1,0 cm dick, versehen. Alle in den Wohnrdumen geputzten oder mit
Gipskarton versehenen Innenwandflachen, die nicht gefliest werden, sowie alle
Deckenflachen erhalten eine Malervliesbeschichtung, die mit Dispersionsfarbe
gestrichen wird.

Alle nicht gefliesten Bereiche der Bader und WCs erhalten einen Farbanstrich. Die
Farbgestaltung an den Wanden der Wohnungen/Appartements erfolgt in
Abstimmung zwischen dem Bautrager und dem Architekten.

Die Flur- und Treppenhauswandflachen werden gespachtelt- und dort wo es
notwendig ist- mit Glasfasertapete beklebt und mit einem Farbanstrich versehen.

Fir die Gestaltung der Wand- und Deckenflachen der Flure und Rezeption im Erd-
geschoss von Haus 1 wird ein separates Innenraumgestaltungskonzept erarbeitet.

Fliesen, Naturstein

Die Bader und WC-Anlagen erhalten einen auf das Farbkonzept des Architekten
abgestimmten Fliesenbelag. Die Bodenfliesen der Duschbereiche in den Badern
werden als rutschsichere, kleinteilige Fliesen ausgefiihrt und mit Gefélle zu einem
Duschablauf verlegt. Alle wasserbelasteten Wande der Bader und WC-Anlagen
(Ruckwande WC, Waschbecken und Dusche) werden mit einem wasserdichten
Anstrich versehen und mit Wandfliesen verkleidet. Die Kichen erhalten einen
Fliesenspiegel oder einen Spritzschutz, der gestaltungskonform mit der Kiche ist.
Der Fliesenmaterialpreis fur die Flachen in den Wohnungen/ Appartements betragt
ca. 35,00 €/m? inkl. Mwst. Die Auswahl der Boden- und Wandfliesen fur die
Wohnungen/Appartements erfolgt in Abstimmung zwischen dem Bautrédger und dem
Architekten. Fur die Gestaltung der Fliesen- und Bodenflachen der Flure und

Rezeption im Erdgeschoss von Haus 1 wird ein separates Innenraum-
gestaltungskonzept erarbeitet.

Estrich, Oberboden, FuBleisten

In allen Raumen der Wohnungen/Appartements, in allen Fluren und

Treppenhausern wird ein schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschall-
dammung eingebaut. Alle Raume der Wohnungen/Appartements, die nicht gefliest
sind, erhalten einen Belag aus Vinyl-Planken mit einem Brutto-Materialpreis

von ca. 35,00 €/m2.

Als FuBlleisten werden farblich passend lackierte Holzleisten oder zum Boden-
belag gehorige Sockelleisten verlegt.

Die gemeinschaftlichen Flure in den Erd- und Obergeschossen erhalten einen
Teppichboden oder Vinylbelag. Die Auswahl des Bodenbelags der
Wohnungen/Appartements und Flure erfolgt in Abstimmung zwischen dem
Bautrager und dem Architekten.

Fir die Gestaltung der Bodenflachen der Flure und Rezeption im Erdgeschoss

von Haus 1 wird ein separates Innenraumgestaltungskonzept erarbeitet.

Balkon-, Terrassen-, Dachterrassenbelag

Die Balkone- bzw. Terrassen der Wohnungen/Appartements erhalten einen Belag
aus Gehwegplatten oder Betonpflastersteinen, alternativ Deckpaneelen (z.B.
UPM-Profideck). Zuvor werden die Balkone bzw. Terrassen - dort wo erforderlich -
nach den EnEV-Erfordernissen warmegedammt. Die Auswahl des Belags wird
durch den Bautrager zusammen mit dem Architekten getroffen.

Schlosserarbeiten

Die Absturzsicherungen vor den Freibereichen, sowie die Absturzsicherungen vor
den bodentiefen Fenstern der Wohnungen/Appartements erhalten ein verzinktes
Stahlgelander mit einem verzinkten- oder Edelstahlhandlauf, alternativ erfolgt die
Ausfiuhrung komplett in Pulverbeschichtung. Die Treppengelander werden aus
Stahl mit Korrosionsschutzgrundierung und Lackierung gemafR Farbkonzept des
Architekten hergestellt.

Heizungsinstallation

Die Heizungsanlage wird mit Erdgas betrieben und an das verlegte
Erdgasversorgungsnetz des regionalen Versorgers (Stadtwerke Rostock AG)
angeschlossen. Die Erzeugung der notwendigen Heizwarme erfolgt je Haus Uber
zwei hoch energieeffiziente Brennwertkessel neuester Entwicklung und ein
Blockheizkraftwerk (BHKW). Die Technik besitzt hohe Normnutzungsgrade, beide
Kessel arbeiten modulierend. Je nach Warmebedarf Ubernimmt das BHKW die
Grundlast und die zwei Brennwertkessel decken die Mittel- und Spitzenlast ab.
Das warmegefihrte BHKW erzeugt zusatzlich Strom. Dabei wird im Motor des
BHKW die Primarenergie (Erdgas) zu etwa einem Drittel in mechanische und zu
zwei Drittel in thermische Energie umgewandelt. Ein Gasmotor treibt dabei einen
Generator an. Der so erzeugte Strom wird in erster Linie in den
Gemeinschaftsraumen des Geb&udes verbraucht.
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Nicht abnehmbare Stromilberschisse werden in das offentliche Stromnetz
eingespeist und entsprechend vergutet bzw. verrechnet. Die bei der Verbrennung
anfallende Warmeabgabe des Motors und des Abgases werden Uber
Warmetauscher in das Heizungsnetz eingespeist und in einem auf das System
abgestimmten Pufferspeicher zwischengelagert. Durch dieses zukunftsorientierte
Heizkonzept werden die Forderungen des Gesetzgebers in Form der Energie
Einsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbaren Energiegesetzes (EEG) erfilllt.
Die zwei Heizzentralen fir Haus 1 und Haus 2 mit der gesamten
Regelungstechnik befinden sich in den dafir vorgesehenen Technikrdumen des
Kellergeschosses.

Heizung Wohnungen/Appartements:

Die Heizungsanlage gehort zum Vertragsumfang. Die Warmebedarfsermittlung
erfolgt nach DIN und Energie Einsparverordnung. Die Positionierung der
Verbrauchsmessung erfolgt nach baulichen und technischen Erfordernissen. Eine
Zugangsgewahrung zu den einzelnen Nutzungseinheiten fur Abrechnungs-,
Reparatur- und Austauschzwecken wird vorausgesetzt. Die Heizungsanlage
beinhaltet Verteilung, Heizleitungen, Heizflachen und die elektrische Verdrahtung.
Alle warmefuhrenden Teile werden gemafR den gesetzlichen Vorschriften isoliert.
Fir das Rohrnetz kommt als Werkstoff Kupfer oder ein Kunststoffverbundrohr
zum Einsatz. Die Wohnungen/Appartements werden Uber Plattenheizkérper
raumweise beheizt. Jeder Heizkorper besitzt ein Raumthermostat. Jedes Bad
erhalt einen Badheizkdrper und wird mit einer zusatzlichen FuRbodenerwarmung
temperiert.

Heizung Rezeption, Friihstlicksraum, Personal, Verwaltung, Wirtschaftsrdume,
(Haus 1):

Diese Bereiche erhalten jeweils einen eigenen Heizkreisabgang/Anschluss vom
Zentral-Verteiler im betreffenden Heizraum. Die Abrechnung der verbrauchten
Warme erfolgt jeweils Uber einen Warmemengenzahler (Mietgerat) vom
Verteilerabgang. Die Raume werden - dort wo erforderlich - durch
Plattenheizkorper mit Thermostatventilen oder/und FuRbodenheizung beheizt.
Hierzu wird ein separates Konzept erarbeitet.

Sanitartechnik

Das Gebdude wird an das Trinkwassernetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes angeschlossen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt indirekt
Uber Warmwasserspeicher, welche Bestandteil der Heizungsanlage sind.

Zum Einsatz kommt je Haus ein Multifunktions-Pufferspeicher mit integriertem
Trinkwasserdurchlaufspeicher  fir hygienische Warmwasserversorgung.
Eingebaute Zirkulationspumpen sorgen fir warmes Wasser an allen Warm-
wasserzapfstellen des Gebaudes. Die Verbrauchsmessung erfolgt Uber Kalt- und
Warmwasserzahler (Mietgerate), welche an geeigneten Stellen positioniert
werden.

Die Warmwassererzeugung fur die Gewerbeeinheiten (Haus 1) erfolgt durch
elektrische Untertischboiler. Die Entwasserung aller sanitéaren Objekte erfolgt
durch Anschluss an die zentrale/n Schmutzwassersammelleitung/en des Hauses.
Die Steigestrange werden uber Dach entliiftet. Die einzelnen Abwasserstrange
werden an zwei Anschlusspunkten dem offentlichen Kanalsystem zugefihrt. Alle
Abwasser aus der Tiefgarage mussen Uber entsprechende Pumpen/Hebeanlagen
abgeleitet werden. Die Regenentwasserungen der Dacher werden an das
offentliche Kanalsystem angeschlossen. Die Regenwassermengen werden
fachgerecht aulen am Gebdude Uber Fallrohre zum Regenwasserkanal
abgefihrt.

An  geeigneten  Stellen werden frostsichere  AulRenzapfstellen  zur
Gartenbewasserung und zu Reinigungsmdglichkeiten nach Festlegung durch den
Bautrager eingeplant.

Sanitdr Wohnungen/Appartements:

Alle sanitdren Ausstattungen, wie WOCs und Waschtische werden in
Vorwandsystembauweise ausgefiihrt. Zum Einsatz kommen weilRes Porzellan und
verchromte Armaturen namhafter deutscher Hersteller. Alle
Wohnungen/Appartements erhalten eine bodengleiche Dusche, welche mit
kleinformatigen Fliesen versehen wird. Der Duschbereich wird mit einer
Trockenbauwand abgetrennt, mit Fliesen ausgefuhrt und im Einstiegsbereich wird
eine Pendeltur aus Klarglas eingebaut.

Die Duscharmaturen werden als Einhand-Unterputzarmaturen, verchromt
ausgefihrt. Es werden Handtuchhaken, WC-Papierhalter, WC-Burstengarnitur,

passend zu den verwendeten Ausstattungsfabrikaten angebracht. Die
Rohrleitungen werden im Fufboden bzw. im Vorwandsystem verlegt. Die
Abrechnung der verbrauchten Wassermengen fiur die betreffenden

Wohnungen/Appartements erfolgt jeweils Uber einen separaten Mengenzahler
(Mietgerat) je Nutzungseinheit.
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Liftung

Liftung Wohnungen/Appartements:

Innenliegende WCs und Béader erhalten dezentrale Ablifter gemaR DIN 18017-3,
welche Uber Lichtschalter mit elektronisch geregelter Anlaufverzégerung und
Nachlauf gesteuert werden. Hierbei wird insbesondere die feuchte Raumluft beim
Duschen/Baden Uber Dach abgefuhrt. Die Bad- und WC-Eingangstiren erhalten
jeweils einen Unterschnitt (Klrzung des Turblattes) bzw. ein Liftungsgitter.

Die BelUftung der Bader mit Fenster und der tbrigen Rdume erfolgt ausschlieRlich
individuell durch das Offnen und SchlieBen der Fenster (ausreichende
StoRluftung).

Eine Klimatisierung der anderen Rdume ist nicht vorgesehen.

Liftung Tiefgarage:

Entsprechend der Garagenverordnung des Bundeslandes Mecklenburg-
Vorpommern und den Vorgaben des Brandschutzkonzeptes wird eine
Luftungsanlage installiert.

Elektroinstallation, Beleuchtung

Die komplette Elektroinstallation wird nach den geltenden Vorschriften und
allgemein anerkannten Regeln der Technik unter Putz verlegt. Die
Elektroeinspeisung erfolgt aus dem vorhandenen Niederspannungsnetz des
ortlichen Energieversorgers (E.ON edis AG). Die elektrische Hauptleitungsfihrung
erfolgt vertikal in eigenen Steigeschachten und horizontal in den Decken bzw. auf
dem Rohfullboden. Zur Abrechnung des Energieverbrauches werden dem
Hauptzahler des Energieversorgungsunternehmens fir jede Nutzungseinheit
Unterzahler nachgeschaltet. Die einzelnen Verbrauchskosten sind durch Relation
mit dem Gesamtenergieverbrauch des Gebaudes und weiteren Umlagekriterien
(Energiepauschalen fir Aufzige, Tiefgarage, Heizung, Liftung, etc.) vom
Verwalter zu ermitteln und den entsprechenden Eigentimern in Rechnung zu
stellen.

Eine vom Hotelbetreiber ggf. noch zu installierende Telefonanlage umfasst die
Zentraleinheit, Systemschranke, Patchfelder, Verkabelung und Endgerate.

Die fir den Einbau einer Telefonanlage erforderliche Verkabelung und samtliche
Dosen werden in allen Wohnungen und Appartements sowie im Rezeptions-
bereich installiert.

Der Hotelbetreiber ist berechtigt, die durch ihn zu bewirtschaftenden
Appartements mit Telefonapparaten und einem KartenschlieRsystem auszustatten
und diese mit der Hotelrezeption zu verbinden. Die Aufschaltung der Wohnungen
auf die mogliche Telefonanlage wird vorbereitet.

Das Objekt wird mit einer digitalen Satellitenempfangsanlage ausgestattet.

Die Elektroinstallation umfasst im Wesentlichen Verteiler,
Verkabelungen, Installationsgerate und teilweise Beleuchtung.

Verlegesysteme,

Die Wohnungen/Appartements erhalten ein Klingelsystem mit Gegensprech-
anlage jeweils an den betreffenden Hauseingangstiren zu den Treppenhausern
sowie elektrische Turéffner.

Jede Wohnung bzw. jedes Appartement erhalt einen eigenen Unterverteiler.

Die Elektro-Unterverteilung wird jeweils an einer dafiir geeigneten Stelle an bzw.
in der Wand im Flur (falls vorhanden) oder im Wohnbereich untergebracht. Diese
wird mit einer Revisionstir oder durch die Holzkonstruktion der Garderobe
verkleidet.

Die Kleinklichen werden mit einer separaten Zuleitung versorgt und abgesichert.
Die Anzahl der Stromkreise und FI-Schutzschalter richten sich nach der Anzahl
der zu versorgenden Verbraucher entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik.

Elektroinstallation Wohnungen/Appartements:

Der TV-Empfang erfolgt Uber eine zentrale digitale Sat-Anlage mit jeweils einer
Dose pro Wohn- und Schlafraum. Diese Antennenanlage gehort zum
Vertragsumfang. Zum Fernsehempfang sind Receiver erforderlich, diese gehoren
nicht zum Leistungsumfang. Vorgesehen werden eine Telefondose sowie eine
Datenanschlussdose als Zugang zum Internet (WLAN) pro Wohnbereich. Die
WLAN-Router gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Ausstattung
Schalter und Steckdosen Fabrikat Busch-Jager, Programm Balance Sl - oder glw.
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Wohnbereich
1 Serienschaltung, 1 Deckenleuchtenanschluss, 1 Wandleuchtenanschluss,
8 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Datendose, 1 Telefonleerdose verkabelt

Kiiche/Essbereich:

1 Serienschaltung, 1 Deckenleuchtenanschluss, 1 Wandleuchtenanschluss,
1 Doppelsteckdose Uber Arbeitsplatte, Steckdosen und Anschllisse

fur die Einbaugerate der Kiiche

Flur (falls vorhanden)
1 Wechselschaltung, 1 Deckenleuchtenanschluss, 1 Steckdose

Pro Schilafraum

1 Wechselschaltung, 1 Deckenleuchtenanschluss, jeweils 1 Wandleuchtenan-
schluss fir Lese- oder Nachttischlampe mit Ausschalter neben jedem Bett

(d.h. 2 Anschlusse pro Doppelbett), 6 Steckdosen, 1 Antennendose

Bad

1 Ausschalter, 1 Ausschalter 2-polig, 1-2 Deckenleuchten- bzw. Wandleuchten-
anschlisse oder Einbaustrahler, 4 Steckdosen, 1 Anschluss fir Badlifter in den
Badern ohne Fenster, 1 Elektroanschlul} fir wahlweisen Einbau einer Sauna oder
IR-Kabine

Sauna bzw. IR-Kabine gehdren zur Wohnungseinrichtung und somit nicht zum
Leistungsumfang des Bautragers.

Abstellraum (falls vorhanden)
1 Deckenleuchtenanschluss mit Ausschalter, 2 Steckdosen

Balkon/Terrasse
1 Ausschalter, 1 Ausschalter 2-polig, 1 Wandleuchtenanschluss,
1 Steckdose (von innen schaltbar)

Samtliche Beleuchtungskorper der Wohnungen/Appartements werden nicht
mitgeliefert und nicht installiert.

Gemeinschaftsbereiche, Schmuckbeleuchtung:

Die AufRenbeleuchtung im Eingangsbereich wird nach Erfordernis mit
Dammerungsschalter und Bewegungsmelder ausgestattet. Die Beleuchtungs-
korper der Gemeinschaftsrdume gehdren zum Leistungsumfang des Bautragers.

Treppenpodeste, Flure und Bereiche der Rezeption/Lobby werden mit
Bewegungsmeldern, Wand- oder Deckenleuchten und mit Steckdosen nach
Erfordernis ausgestattet. Das Gleiche gilt fur die Fassadenbeleuchtung. Die
Auswahl der Lampen erfolgt in jedem Fall durch den Architekten/Lichtplaner
zusammen mit dem Bautrager.

Die Technik- und Nebenraumbereiche werden mit ausreichender Anzahl von
Leuchten mit Aus-, Kreuz- oder Wechselschaltung versehen. Diese Bereiche
erhalten eine funktionale Beleuchtung. Die Auswahl der Lampen erfolgt in jedem
Fall durch den Architekten/Lichtplaner zusammen mit dem Bautrager.

Elektroinstallation Rezeption, Friihstiicksraum, Personal, Verwaltung, Wirtschafts-
rdume (Haus 1):
Fir diese Bereiche wird ein separates Elektroinstallationskonzept erarbeitet.

Personenaufzug

Es werden 2 Aufzugsanlagen je Haus der Firma Schindler o.glw. eingebaut.

Die Aufziige sind so dimensioniert, dass die Aufnahme eines Rollstuhles
gewahrleistet ist.

Brandmeldeanlage

Entsprechend der Forderung des vom zustandigen Amt gepriften
Brandschutznachweises wird unter Umsetzung der Normen und der allgemein
glltigen Regeln der Technik eine Brandmeldeanlage installiert.

AuBenanlagen, Zuwegungen, PKW-AuBenstellplitze

Die AuRenterrassen und Zuwegungen werden mit frostbestandigen Gehweg-
platten oder Pflastersteinen mit entsprechendem Unterbau ausgefiihrt. Die
Zufahrten werden mit Pflastersteinen und die PKW-AuRenstellplatze werden mit
Pflaster- oder/und Rasengittersteinen auf entsprechendem Unterbau ausgefuhrt.
Die Auswahl des Pflasters und der Randsteine Ubernimmt der Bautrager
zusammen mit dem Architekten. Die Ubrigen Freiflachen erhalten gartnerisch
gestaltete Anlagen mit Raseneinsaat und Anpflanzung heimischer Gehdlze.

Erklarung
Es bestehen keine Besonderheiten/Risiken.
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Abweichungen von der Baubeschreibung, Sonstiges

Visualisierung

Die Visualisierung und alle Fotos sind kunstlerische Darstellungen und dienen nur
zur lllustration und dem besseren Verstandnis. Aus diesen Darstellungen kdnnen
keine Details oder Leistungsumfange - insbesondere auch keine Fenster-,
Sprossen- oder Farbgestaltungen, Belichtungen, Sonnenstande, Bepflanzungen,
Méoblierungen und Verschattungen - abgeleitet werden.

Kratzer

Alle Materialien sind kratzempfindlich. Sogar Glasscheiben, Natursteinplatten und
Fliesen verkratzen, wenn man sie nicht richtig behandelt. Bei der Raumgestaltung
werden teilweise hochwertige Materialien mit leicht kratzempfindlicher Oberflache
eingebaut. Es wird darauf hingewiesen, dass Kratzer, die erst nach Abnahme
festgestellt werden, in jedem Fall als Gebrauchsspuren angesehen werden und
keinen Sachmangel darstellen.

Risse

Risse im Massivholz und anderen Bauteilen, die aufgrund bauphysikalisch nicht
vermeidbarer Vorgange durch Kriechen, Schwinden, Verdrehen oder Austrocknen
entstehen, rechtfertigen keine Gewahrleistungsanspriiche. An und in den
Gebduden kdénnen Risse entstehen, die sich als Folge eines veranderten
Tragverhaltens der lastaufnehmenden oder lastableitenden Bauteile abzeichnen.
Das ist bei manchen Konstruktionen nicht vollstandig zu verhindern. Im Rahmen
der Gewahrleistung werden Risse, die breiter als 0,5 mm sind, beseitigt. Sichtbare
Risse bis zu einer Breite von 0,5 mm stellen aber keinen Sachmangel dar. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Uberarbeitete Stellen bei
Anstrichen trotz malerseitiger Nachbesserung maoglicherweise spéatervielleicht wie
eine Mangelfolge in Erscheinung treten koénnen. Auch dies stellt keinen
Sachmangel dar. Sie lassen sich aber im Zuge der nachsten
Renovierungsarbeiten leicht ausbessern. Es kann moglicherweise auch zu Rissen
zwischen FuBlboden und Wand kommen, da sich die Trittschall-Dammschicht
unterhalb des Estrichs bei Belastung durch Mobel wund Personen
zusammendriickt. Diese Risse stellen, auch wenn sie gréer als 0,5 mm sein
sollten, keinen Sachmangel dar. Silikonfugen und Acrylfugen sind als bewusst
angeordnete Bewegungsfugen sogenannte Wartungsfugen, welche die - innerhalb
und zwischen den Bauteilen - auftretenden Bewegungen in begrenztem Umfang
ausgleichen. Sie missen vom Erwerber beobachtet und durch ein
Fachunternehmen gegebenenfalls wieder geschlossen werden. Das gilt auch fur
Anschlussfugen an Gipskartonbauteilen, samtliche Anschlussfugen FuRboden/
Wand, ebenso z.B. fiir die Anschliisse von Dachdecken an quer stehende Wande.
Es kann auch vorkommen, dass die aufstehenden ,leichten* Trennwande infolge
von Durchbiegungen der Decken von den anderen Wanden und Decken in der
Anschlussfuge abreien. Auch solche Abrisse sind normal und stellen keinen
Grund zur Sachmangelhaftung dar.

Bepflanzungen

Bepflanzungen werden in Baumschulqualitdt geliefert und eingebracht. Sie
mussen anschlieBend von der WEG bewassert und gepflegt werden. Nach der
ersten Anwuchsperiode eingehende Pflanzen unterliegen daher nicht der
Sachmangelhaftung.

Gewabhrleistung

Der Bautrager ubernimmt 5 Jahre Gewahrleistung zur Mangelbeseitigung fur die
erbrachten Leistungen am Bauwerk sowie 2 Jahre fir Arbeiten am Grundstiick
und fur bewegliche Gegenstdnde. Hiervon abweichend gelten flr
Heizungsanlagen, Zu- und Abluftanlagen, Leuchtstoff- und Glihlampen,
Tursprechanlagen, Brandmeldeanlage, Aufzug, KartenschlieRsystem (falls
vorhanden), Ausstattung und Inventar, etc. die Gewahrleistungsfristen
entsprechend der VOL bzw. den Lieferbedingungen der Hersteller.

Abweichung von der Baubeschreibung, Wartung und Pflege

Bauliche Anderungen aufgrund nachtraglicher behérdlicher Auflagen oder
aufgrund der Statik oder Ausfiihrungsplanung sowie aus beschaffungs-
technischen Griinden werden vorbehalten und sind mafigebend.

Diese werden vom Kaufer anerkannt.

Soweit ein Produkt bzw. ein gleichwertiges Produkt gemal dieser
Baubeschreibung geschuldet ist, wird bei der Gleichwertigkeit auf Qualitat und
Glte abgestellt. Die zum Einbau kommenden Fliesen, nicht deckend gestrichene
Holzer und/oder Sanitéargegenstande sind entweder Naturerzeugnisse oder
werden durch  Verfahren hergestellt, die gewisse Farbton- bzw.
Strukturabweichungen mit sich bringen kénnen.

Das Betreten der Baustelle kann aus Sicherheitsgrinden nur nach Abstimmung
und gemeinsam mit der Bauleitung erfolgen.

Voraussetzung fiir die Ubernahme und Aufrechterhaltung der Gewahrleistung ist
die Durchfiihrung der erforderlichen Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb der
Gewabhrleistungsfrist. Hierzu gehdren insbesondere auch die regelmaRigen
Wartungsarbeiten an der Heizungsanlage, an den Be- und Entliiftungsanlagen, an
den Aufziigen sowie an Fenstern, Fenstertiiren und Tiren. Mit den Wartungs- und
Pflegearbeiten an allen wartungsbedurftigen Bauteilen und Anlagen sollten durch
die WEG zunachst mdglichst die bauausfiihrenden Unternehmen beauftragt
werden. Gegebenenfalls sind hierzu Wartungsvertrage abzuschlief3en.

Diese sind nicht in den Leistungen des Bautragers enthalten!
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Bauplanungsbiiro in Schalkau/ Thiiringen

IBS Schalkau - Graal-Miiritz

Die IBS GmbH Planen und Bauen wurde 1999 als Bauplanungsbiro,
Baubetrieb und Bautrager von Dipl.-Bauingenieur Hans-Peter Schirm
(Inhaber) am Hauptsitz in Schalkau/ Thiringen gegrindet. Seit 2006
betreiben wir eine Zweigniederlassung als Bautrdger in Graal-Mdiritz. Mit
unserer  bauausfihrenden  Graal-Muritzer  Tochterfirma, der IBS
Bauunternehmung GmbH, sind wir seit 2010 auf Baustellen in Mecklenburg-
Vorpommern tatig. Das Leistungsspektrum unserer Firmengruppe reicht von
der Projektentwicklung und Bauplanung Uber das Baumanagement und die
Bauausfiihrung bis zur schliisselfertigen Ubergabe der einzelnen
Projekteinheiten. Unsere Leistungsstarke wird durch die umfangreichen
Erfahrungen des Firmeninhabers und der qualifizierten Mitarbeiter im
Gewerbe- und Geschosswohnungsbau sowie in der Vermietung von
Ferienwohnungen und Hotels an der mecklenburgischen Ostseekiste
dokumentiert. Wir verfigen Uber erfahrene Architekten, Bauingenieure,
Bautechniker, Handwerksmeister, Werkspoliere und Maurergesellen.

Seit der Firmengrindung haben wir Uber 150 Wohnanlagen und -hauser
sowie Gewerbebauten geplant und errichtet.

B 1BS GMBH

BAUUNTERNEHMUNG

Bauunternehmung in Graal-Miiritz/ Mecklenburg-Vorpommern

In den letzten 14 Jahren haben wir mit unserer Graal-Miiritzer Niederlassung
315 Wohnungen, Hotelapartments und Gewerbeeinheiten in Mecklenburg-
Vorpommern fertig gestellt, 214 Wohnungen und Apartments davon in Graal-
Mritz.

Im Fridhjahr 2017 haben wir dort das neue AKZENT-Apartmenthotel Residenz
an der Stralle zur Seebriicke 34 A fertig gestellt und die darin befindlichen

35 Apartments und 4 Gewerbeeinheiten an die neuen Eigentimer
Ubergeben. Zuletzt errichteten wir im Ostseebad Binz/Riigen fir die neuen
Eigentimer das AKZENT-Apartmenthotel BINZ mit 40 Apartments.

Wir verstehen uns als Spezialist und Dienstleister auf dem Gebiet des
Neubaus und der Vermietung/Bewirtschaftung von Ferienwohnungen und
Hotelapartments an der mecklenburgischen Ostseekiiste. Wir verfuigen Uber
ein Team von Graal-Muritzer und Rostocker Ausbaufirmen, die seit

14 Jahren in hochwertiger Handwerkstradition fir uns arbeiten. Wir ber-
nehmen 5 Jahre Gewahrleistung auf die erbrachten Bauleistungen. Durch die
Abwicklung unserer Kaufvertrage mit Festpreisen nach der gesetzlich
gultigen Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) sind alle Gelder unserer
Kaufer bis zuletzt voll abgesichert.

mehr Informationen: www.ibs-bau.com
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